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1. Podstawa formalna przygotowania recenzji rozprawy doktorskiej

Podstawe formalng do przygotowania niniejszej recenzji stanowi zlecenie Dziekana
Wydziatu Nauk Ekonomicznych i Zarzadzania Uniwersytetu Szczecinskiego z dnia
13.03.2019r. 0 powotaniu mnie na recenzenta rozprawy doktorskiej mgr inz. Beaty Ziembickiej
,.Szacowanie wartoéci nieruchomosci z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej budynku”
w dyscyplinie: ekonomia.

2. Problem badawczy i jego aktualnos¢

Problem badawczy podjety w dysertacji przez mgr inz. Beaty Ziembickiej poswigcony
jest niezwykle aktualnemu i waznemu problemowi szacowania wartosci rynkowej
nieruchomosci w podejéciu poréwnawezym, z uwzglednieniem cech i ich atrybutow
opisujacych energochtfonnoé¢ budynkéw oraz pomiaru wptywu powyzszych parametrow na
warto$é rynkowsa lokali mieszkalnych polozonych w budynkach wielorodzinnych.

Kraje cztonkowskie Unii Europejskiej wdrazaja polityke stopniowego obnizania zuzycia
energii pierwotnej i emisji dwutlenku wegla. Pod wptywem proekologicznych zmian na rynku
budowlanym, nastepujg réwniez zmiany na rynku nieruchomosci. Poza polozeniem i
lokalizacja, standard energetyczny moze stanowi¢ kolejng co do waznosci cechg cenotworczg
na rynku nieruchomoséci mieszkalnych. Coraz bardziej popularne wsrod nabywcow lokali
mieszkalnych jest kryterium kosztéw eksploatacji, ktore sa pochodng zapotrzebowania




budynku na energic. W tym kontekscie powstaje pytanie o zasadno$¢ i sposob uwzgledniania
tej cechy w procesie szacowania wartosci rynkowe;.

Mgr inz. Beata Ziembicka stusznie wskazuje na dwie gtéwne przestanki podjecia si¢
takiego badania, a mianowicie:

— w Polsce, niewielka jest wcigz liczba $wiadectw charakterystyki energetycznej
wydanych dla obiektow z rynku wtdrnego, co nie pozwala oceni¢ ich pod wzgledem
efektywnosci energetycznej i tym samym, z przyjetej bazy danych, nie mozna dokonac
analizy porownawczej lokali,

— obligatoryjne wymogi dyrektyw unijnych, ktore zostaty zaimplementowane do polskich
przepiséw prawa budowlanego i prawa nieruchomosciowego wymagaja weryfikacji
obecnego podejscia do procesu wyceny, ktdre nie uwzglednia analizy cech majacych
zwigzek z efektywnoscig energetyczng budynkow.

Taki zamiar badawczy implikuje interdyscyplinarny charakter pracy oraz wymaga
uwzglednienia zaréwno zagadnieni i Zrédet ekonomicznych, jak i technicznych.

Potrzeba podejmowania badah naukowych w tym zakresie wynika z rozwoju metodyki
wyceny z nawigzaniu do dziatan proekologicznych w gospodarce, nakierowanych na obnizanie
kosztoéw eksploatacji obiektow. Jesli dzialania takie majg odzwierciedlanie w cenach na rynku
nieruchomoscei, to tym samym w szacowanej wartoSci rynkowej. W kontekscie tych
uwarunkowan nalezy jednoznacznie uzna¢ podjety przez Doktorantke problem badawczy za
trafnie dobrany i wartosciowy tak z naukowego, jak i praktycznego punktu widzenia.

3. Cele i hipotezy badawcze

W dysertacji mgr inz. Beata Ziembicka przyjeta jeden cel glowny i szes$¢ posrednich
celéw badawczych. Cel glowny jest ,,...prébg wypelnienia luki w dotychczasowym dorobku
naukowym i zawodowym, poswigconym problematyce wyceny wartosci nieruchomosci
(szczegdlnie rynkowej), z uwzglednieniem cech budynkéw wraz z lokalami, opisujgcych ich
energochlonno$é, w przypadku braku mozliwosci wykorzystania informacji zawartych w
Swiadectwach charakterystyki energetycznej” [s.6], za$ cele posrednie, porzadkujace proces
badawczy odnoszg si¢ do [s.6-7]:

1. Studiéw literaturowych uzasadniajacych wplyw efektywnosci energetycznej na
warto$¢ nieruchomoscei;

2.  Zastosowania metod ekonometryczno-statystycznych do  analizy rynku
nieruchomosci, do wykazania zalezno$ci miedzy ceng a cechami nieruchomosci
mieszkalnych;

3. Rozpoznania charakterystycznych cech opisujacych energochtonno$é¢ budynku wraz z
lokalem mieszkalnym;

4. Wykorzystania wybranych modeli klasycznych i nieklasycznych do wyceny wartosci
rynkowej praw do lokali mieszkalnych;

5. Oceny trafnosci wynikow wycen wartosci rynkowych praw do lokali w dwoch
wariantach cech reprezentatywnych na badanym rynku;




6.  Weryfikacji wybranych modeli wyceny wartosci praw do lokali mieszkalnych, w
kontekécie przydatnosei ich zastosowania do wyceny wartosci rynkowej, w zaleznosci
od przyjetego wariantu parametréw rynkowych.

O ile cel gldwny i1 pierwszych pieé celow posrednich zostato precyzyjnie sformutowanych, to
cel szosty posredni, na wstepnym etapie czytania pracy nie jest zrozumiaty ( przyjete warianty
parametrow rynkowych? - o jakie warianty chodzi?). Ponadto Doktorantka wprowadza
sformutowanie ,,wycena wartosci praw do lokali” zawierajac w tym stwierdzeniu jednoczesnie
przedmiot i zakres wyceny badanych nieruchomosci ( ale nieprecyzyjny, bo jakich praw?). By¢
moze trafniejsze byloby sformutowanie ,wycena lokali mieszkalnych” z jednoczesnym
wyjasnieniem na poczatku dysertacji jakich praw ona dotyczy. Ponadto, zdaniem recenzenta,
sformutowany cel posredni 1/, 5/1 6/ to raczej niezbedne zdania do wykonania dla realizacji
zamierzenia gtownego.

Autorka sformutowala takze nastepujgcg hipoteze gloéwna dysertacji, ktéra brzmi:
Efektywnosé energetyczna budynkéw w rozumieniu parametréw jakoSciowych opisujgcych
budynek i lokal pod wzgledem energochlonnosci, jest istotng cechg wplywajgcq na wartosc
nieruchomosci”

oraz hipotez¢ pomocnicza:
., Energochlonnosé lokalu jest cechq cenotwdrezg w procesie szacowania wartosci rynkowej ™.

Wydaje sie, ze w hipotezie gtéwnej chodzi o istotno$¢ wplywu cechy efekiywnos¢
energetyczna budynkéw na ceny nieruchomosci, a nie na warto$¢ (w zapisie drugiego celu
posredniego wihasnie odniesiono si¢ do cen, co wedlug Recenzenta jest stuszne). Idgc tym
tokiem my$lenia, przeklada sie to na warto$¢ i wowezas hipoteze pomocnicza sformutowano
prawidtowo.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze przyjete cele i hipotezy badawcze sa kompletne 1
- uwzgledniajac powyzsze uwagi — w wigkszosci poprawne.

Sformutowane cele badawcze 1 hipotezy nawigzuja do tytutu rozprawy.

4. Uklad i metodyka pracy doktorskiej

Struktura pracy jest podporzadkowana przyjetej przez Doktorantke we wstepie
przejrzystej koncepeji rozprawy i z merytorycznego punktu widzenia nie budzi zastrzezen.
Skiada sie z pieciu rozdziatdw, wstepu oraz zakonczenia, uzupelnionych bogatym aneksem
zawierajacym 6 zalgcznikow. Calo$é pracy, =z bogata, dobrze dobrang i wykorzystang
bibliografia obejmujacg tgcznie 270 pozycji, w tym: liczne polskie i anglojezyczne ksigzki 1
artykuly, raporty tematyczne, regulacje prawne, zrddla internetowe, wraz ze spisem tabel (34)
i rysunkow (53) oraz wspomnianymi zaltgcznikami - liczy tacznie 314 stron.

Autorka wykorzystala w pracy obszerne studia literaturowe, a ponadto grupy
uzupelniajgcych sie wzajemnie metod badawczych — teoretycznych, analitycznych, jak i
analizy statystycznej. Doktorantka wykorzystata zréznicowane i dobrze dobrane zrédta danych
i informacji oraz zastosowata prawidtowe metody i narzedzia badawcze, ktore sg wystarczajace
do przeprowadzenia badania oraz realizacji zatozonych celow i weryfikacji hipotez. Autorka
omowita zastosowane metody badawcze, ale tylko w odniesieniu do badania empirycznego,
niestety nie wspominajgc o badaniach teoretycznych. Zabrakto syntetycznego opisu calego
badania ze wskazaniem w nim wykorzystanych wszystkich metod badawczych.
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5. Ocena merytoryczna pracy

We wstepie swojej pracy doktorskiej mgr inz. Beata Ziembicka prezentuje w
syntetyczny sposob koncepcje pracy, a wiec kolejno: uzasadnienie wyboru tematu rozprawy,
przyjete cele i hipotezy badawcze. Nastgpnie Autorka prezentuje strukturg swojej pracy,
przedstawiajgc w skrécie zawartos¢ poszezegdlnych jej rozdziatow.

Rozdzial I. Warto$§é w teorii ekonomii

Rozdzial pierwszy ma charakter teoretyczny. W rozdziale tym Doktorantka
przeprowadzila studia literaturowe nad teorig wartosci i zaprezentowata rézne koncepcje
pojecia wartosci oraz ewolucje poglagdéw w tym zakresie w teorii ekonomii, takze rozwazania
dotyczace relacji zachodzacych miedzy ceng a wartoscia.

Ciekawym fragmentem tej czgéei pracy jest punkt 1.4. w ktérym Autorka dokonuje
interesujacego — z naukowego punktu widzenia — przegladu i wyjasnienia pojecia
,energetyczna teoria warto$ci” i wyraza poglad, ze to pojecie porusza zagadnienie
energochtonnosci, co z kolei jest przedmiotem zainteresowan niniejszej dysertacji. W rozdziale
tym Doktorantka wykazala sie znajomoscig literatury przedmiotu, tak zagranicznej jak 1i
polskiej.

Rozdzial II. Warto$¢ nieruchomosci i procedury jej okreslania w teorii i praktyce

Rozdzial drugi pracy zawiera zarowno watki teoretyczne, jak i metodyczne. Omawia
r6zne rodzaje wartosci nieruchomosci zdefiniowane w Polsce na gruncie obowigzujacych
przepiséw prawa i standardow wyceny oraz modele okreslania wartosci. W rozdziale tym
omdwione zostaly rodzaje praw do nieruchomosci, jako przedmiotu wyceny, przedstawiono
prosty algorytm wyboru metody wyceny nieruchomosei w zaleznosci od rodzaju szacowanej
wartosci, przeanalizowano podejScia metody 1 techniki wyceny ze szczegdlnym
uwzglednieniem metodologii wyceny wartosci rynkowej. Autorka odniosta si¢ tu takze do
europejskich i miedzynarodowych standardow wyceny. Na tle ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, polskich standardéw zawodowych, standardéw europejskich i
miedzynarodowych  Autorka dokonata omowienia 1 zestawienia porownawczego
poszczegblnych rodzajow wartosci rynkowej i wartosci nierynkowych. Na szczeg6lng uwage
zastuguje watek podkreslajacy promowanie w europejskich standardach wyceny zasad
zréwnowazonego rozwoju, w tym certyfikacji energetycznej budynkdéw — a to ma bezposredni
zwigzek z omawianymi zagadnieniami.

Niewatpliwym walorem poznawczym niniejszego rozdziatu pracy jest bogactwo
prezentowanych w nim tresei, ktore, aczkolwiek znane i ugruntowane w literaturze przedmiotu,
sg kanwg do dalszych rozwazan.




Rozdzial I11. Efektywno$¢ energetyczna a potrzeby energetyczne budynkow
mieszkalnych

Tematyka rozdziatu trzeciego dysertacji jest odniesieniem do aspektow technicznych
charakteryzujacych rynek nieruchomosei mieszkaniowych. To obszerna analiza zasobow
mieszkaniowych w Polsce, nakierowana na opis struktury systeméw ogrzewania mieszkan,
zuzycia energii i dzialania termomodernizacyjne. Autorka przedstawita takze sytuacje
energochlonnosci polskiej gospodarki, w tym zasobéw mieszkaniowych na tle krajow Unii
Europejskiej. Wiele miejsca poswiecita oméwieniu zagadnieniu efektywnodei energetycznej i
problematyce oszczednosci energii, co ma bezposredni zwigzek z kosztami eksploatacji
budynkéw, ktére to z kolei sg juz wymiernym wskaznikiem identyfikowalnym przez
uczestnikéw rynku nieruchomosci. Bardzo obrazujgcy dla dalszych analiz jest Rysunek 3.24
opisujacy wymagang wielko$é wskaznika energii pierwotnej EP dla budownictwa
mieszkaniowego wedlug wymagan prawa polskiego ( w ujeciu historycznym) i wielkosé
rzeczywista, okreslona na podstawie wynikéw badan. Autorka w tym rozdziale wykazata si¢
duza znajomoscia wiedzy technicznej z zakresu budownictwa oraz umiejetnoscig analizy
danych wtérnych pochodzacych ze statystyki publicznej ( o tej metodzie badawczej Autorka
nie wspomniata we wstepie). Ciekawym wywodem w tym rozdziale jest ,,przejscie teoretyczne”
z aspektow technicznych charakteryzujacych rynek nieruchomosci mieszkaniowych na aspekty
ekonomiczo - spoteczne. Autorka konkluduje, ze niedojrzaly rynek $wiadectw charakterystyki
energetycznej, a w zasadzie brak tych dokumentéw w obrocie rynkowym sprawia, ze kupujacy
poszukujg alternatywnych parametréw stuzacych do poréwnania ze sobg lokali
wyeksponowanych na rynku pod wzgledem strat ciepta grzewczego. I tu zauwazalny jest
pewien niedosyt w typowaniu cech cenotworczych lokali z uwagi na efektywnos¢
energetyczna, a mianowicie na str. 138 jest zapis, ze na efektywno$¢ energetyczna najwigkszy
wplyw ma wiek budynku oraz poziom cieplochtonnosci $cian ( z czym nalezy sig bezwzglednie
zgodzi6), a na str. 123 orientacja lokalu (pokoju dziennego ) wzgledem stron $wiata,
usytuowanie lokalu w budynku ( lokal szczytowy, srodkowy), czy zuzycie energii cieplej przez
lokal. W tym kontekscie nie pokazano zwigzkdéw miedzy tymi cechami (np. graficznie) i nie
wprowadzono wystarczajgcego uzasadnienia dla takiego wyboru cech. Zdaniem recenzenta np.
cecha orientacja lokalu (pokoju dziennego) moze weale nie by¢ nosnikiem i odzwierciedleniem
efektywnosci energetycznej, a raczej preferencjami nabywcoéw dla konkretnego rozwigzania
architektonicznego i funkcjonalnego. A by¢ moze wiek budynku i technologia wykonania s
cechami energetycznymi” lokalu? Tym samym, zabraklo w pracy czytelnego
wyeksponowania prawdopodobnych zwigzkéw miedzy parametrami technicznymi majacymi
wplyw na efektywno$é energetyczng (np. wprowadzanymi do $wiadectw energetycznych)
a ,energetycznymi” cechami rynkowymi lokali. Mogloby to by¢ bardziej jednoznacznie
pokazane w pracy.

Rozdzial IV. Metodyka szacowania wartosci nieruchomo$ci mieszkalnej w kontekscie
efektywnosci energetycznej budynku

Rozdzial czwarty dysertacji ma charakter metodologiczny i stanowi wstep do rozdziatu
piatego — empirycznego. W pierwszej czesci rozdziatu Autorka dokonata przegladu metod
wyceny w kontekscie dwdch wariantéw parametrow cenotworezych z uwzglednieniem modelu
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regresji krokowej, ktéra testuje kolejno dodatkowe cechy opisujace budynek i lokal pod
wzgledem energetycznym. Scharakteryzowata takze skale pomiarowe przydatne w badaniu.
Przeanalizowala statystyczne i pozastatystyczne metody ustalania zmiennych pod katem
wyboru najbardziej zasadnych w badaniu. W dalszej czgéel rozdziatu Autorka omowita
wybrane klasyczne modele masowej wyceny wartosci rynkowej, w  szczego6lnosci
scharakteryzowala regresje wraz z zatozeniami, ktore musza by¢ spelnione dla zastosowania
tej metody oraz sposobem wyboru i doboru zmiennych objasniajacych ceng rynkows. Autorka
w kolejnej czedci przedstawila nieklasyczne modele wyceny masowej, ktore nalezg do metod
statystycznych. Dokonata takze omowienia szczecifiskiego modelu wyceny hipotetycznej
wartoéci nieruchomos$ci reprezentatywnej — jako narzedzia statystycznego, ktore w
przeciwienstwie do modelu regresji liniowej, uwzglednia wptyw istnienia trendéw (mody) na
badanym rynku. Doktorantka zapowiedziata, ze zaréwno nieklasyczny (szczecinski algorytm
masowej wyceny nieruchomosci) jak i klasyczny model (regresja liniowa) bedg w rozdziale
piatym zweryfikowane pod katem przydatnosci do wyceny przy dwoch wariantach cech: —w
wariancie podstawowym oraz — w wariancie poszerzonym o dodatkowe cechy tak zwanej
energochtonnosci, istotne z punktu widzenia ich wptywu na ceng transakcyjng nieruchomosci.
W rozdziale tym zrealizowano drugi i czwarty cel posredni, natomiast nadal pozostaje niski
poziom realizacji celu trzeciego posredniego — rozpoznania charakterystycznych cech
opisujgcych energochtonno$¢ budynku i lokalu mieszkalnego.

Rozdzial V. Wycena wartos$ci rynkowej praw do lokali mieszkalnych z uwzgl¢dnieniem
efektywnosci energetycznej budynku na wybranym rynku lokalnym

Motywacja do podjecia przez mgr inz. Beate Ziembicka w rozdziale pigtym dysertacji
badan i analiz nad sila oraz kierunkiem oddzialywania cech ,, energetycznych”
na ceny praw do lokali mieszkalnych byta cheé:

—  wypehienia luki w zakresie rozpoznania w kompleksowy sposéb powyzszych
zaleznosci;

— oceny trafnosci wynikéw wycen wartosci rynkowych praw do lokali w dwoch
wariantach cech reprezentatywnych na badanym rynku;

— weryfikacji wybranych modeli wyceny warto$ci praw do lokali mieszkalnych,
w kontekscie przydatnosci ich zastosowania do wyceny wartosci rynkowej, w
zaleznosci od przyjetego wariantu parametréw rynkowych.

Konstrukeja niniejszego rozdziatu koncentruje si¢ na dwdch zasadniczych rodzajach prac
badawczych podjetych przez Autorke, a mianowicie: - badaniu wag i istotnosci cech uznanych
za rynkowe w wariancie bazowym i poszerzonym oraz - wyceny wartosci rynkowe]
wytypowanych lokali ( w drodze losowania) przy uzyciu czterech modeli tj. klasycznego
modelu liniowej regresji krokowej postepujacej, nieklasycznej metody opartej na szczecinskim
algorytmie masowej wyceny, wyceny indywidualne] w podejciu poréwnawczym metodg
korygowania ceny S$redniej, wyceny indywidualnej w podejsciu poréwnawczym metoda
porébwnywania parami. Wycena przy uzyciu wymienionych metod zostala wykonana w
wariancie bazowym i poszerzonym, a nastepnie wyniki Autorka poréwnata z cena transakcyjna
wytypowanych lokali, by w ten sposob oceni¢ trafno$¢ modelu wyceny i przeprowadzié
dyskusje. Material badawczy dotyczyt lokalnego rynku nieruchomosci — osiedla ,, Stoneczne”
w Szczecinie, a ceny pochodzily z aktéw notarialnych z lat 2004 — 2017 (1028 transakcji
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sprzedazy). Nalezy w tym miejscu doceni¢ bardzo duze zaangazowanie i wkiad pracy
Doktorantki w przygotowanie bazy danych do wyceny, w szczegdlnosci oceng kazdego
atrybutu cenotworczego. W pracy zamieszezono tylko wyniki obliczen wartosci jednostkowe;j
lokali, nie dotgczono natomiast przyktadowych tabel poréwnawczych ( np. dla jednego lokalu).
Wyniki analiz, po oszacowaniu bledéw wycen, byly podstawa do weryfikacji gtéwnej hipotezy
badawczej w ujeciu empirycznym oraz hipotezy pomocniczej, w ujeciu teoretycznym.
Doktorantka kontynuowata w tym rozdziale realizacje¢ celdw posrednich: trzeciego i czwartego
oraz zrealizowala cel piaty 1 szosty dysertacji.

Tre$¢ tego rozdziatu wyraznie wskazuje, ze Doktorantka posiadla umiejetnosé
organizacji i realizacji procesu badawczego, wykorzystywania i postugiwania si¢ narzedziami
statystycznymi i ekonometrycznymi.

W zakoficzeniu pracy mgr inz. Beata Ziembicka odnosi si¢ do postawionych na wstegpie
dysertacji hipotez badawczych: — gtéwnej: ,,Efektywnos¢ energetyczna budynkow w rozumieniu
parametréw jakoSciowych opisujgcych budynek i lokal pod wzgledem energochlonnosci, jest
istotng cechg wplywajgeq na wartosé nieruchomosci” oraz — pomocniczej: ,, Energochfonnosé
lokalu jest cechg cenotwdrczqg w procesie szacowania wartosci rynkowej” 1 stwierdza, ze
zostaly zweryfikowane pozytywnie. Trudno nie zgodzi¢ si¢ z opinig Doktorantki, gdyz wynika
to wprost z toku obliczen, aczkolwiek Recenzent nie jest przekonany co do wytypowanych
trzech cech uznanych za ,, energetyczne”, ktdre majg odzwierciedlaé na rynku nieruchomosci
efektywno$¢ energetyczng budynku i lokalu oraz preferencje nabywedéw w tym zakresie. By¢
moze przy wytypowaniu innych cech ,,energetycznych” bardziej powigzanych ze $wiadectwem
energetycznym wyniki bylyby odmienne? Recenzent zwraca takze uwage na niezbyt
precyzyjne sformutowanie zawarte na str. 255 cyt. ,, Z analizy badanego rynku nieruchomosci
mieszkalnych wynika, ze w jedenastu na czternascie badanych lat, wybrane cechy energetyczne
byly istotne...” , a przeciez cecha orientacja lokalu ( pokoju dziennego) wzgledem stron Swiata
okazala sic nieistotng statystycznie, a zuzycie jednostek ciepla grzewczego tylko w czterech
wariantach bylo cechg istotng statystycznie (vide tabela 5.30.) — 0 czym wyraznie dalej napisata
Autorka na str. 255 pkt.c) 1256 pkt. e).

Doktorantka z zakofczeniu syntetycznie sformutowala ogdlne wnioski plyngce z pracy, co
czyni ja przejrzysta. Wnioski 1 konkluzje koficowe, oprocz waloréw poznawczych, mogg mie¢
takze znaczenie praktyczne. Cenne sg rdwniez sformutowane na koncu dysertacji Niedostatki
i kierunki dalszych badan, z ktérych wynika, ze Autorka ma $wiadomosé ,,stabosci” pewnych
danych do analiz, trudnos$ci w ich pozyskiwaniu, a takze ich oceny. Waznym watkiem jest
wskazanie przez Autorke kierunku dalszych badan ( str. 260- 261) i zwrécenie uwagi na
konieczno$¢ badania nowego kierunku preferencji nabywcow (str. 166, 167, 175).

6. Pozostale uwagi

Praca pod wzgledem formalnym i jezykowym jest — co stwierdzam z satysfakcjg -
starannie przygotowana i zredagowana. Pewien maty mankament, dla przejrzystosci
i czytelnosci pracy, stanowi brak wyjustowania kazdego wiersza tekstu. Nieprecyzyjne sg tez
tytuly tabel Z.3. - Z.14. w zalaczniku E ( struktura 1m? lokalu...?)




Konkluzja

Wyrazam pozytywny poglad o walorach merytorycznych dysertacji mgr inz. Beaty
Ziembickiej pt. ,,Szacowanie wartosci nieruchomosci z uwzglednieniem efektywnosci
energetycznej budynku”. Recenzowana praca spelnia ustawowe wymogi stawiane pracom
doktorskim okreslone w art. 13.1 Ustawy z dnia 14 marca 2003 r. o stopniach naukowych i
tytule naukowym oraz o stopniach i tytule w zakresie sztuki (Dz. U. z2017 r. poz. 1789 z
pbzn. zm.) w zwigzku z art. 179 ust. 1 ustawy z dnia 3 lipca 2018 r. Przepisy wprowadzajace
ustawe - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2018 r., poz. 1669).

Podjety przez Doktorantke problem badawczy jest w Polsce bardzo aktualny, zwlaszcza
obecnie, kiedy Unia Furopejska wdraza polityke stopniowego obnizania zuzycia energii
pierwotnej i emisji dwutlenku wegla, co z kolei powoduje zmiang spojrzenia na aspekt
budowania i eksploatacji zasobéw mieszkaniowych. Nie pozostaje to bez wptywu na rynek
nieruchomodci i postrzeganie wartosci nieruchomosei przez pryzmat energooszezednych
warunkow zabudowy. Zatem identyfikacja czynnikow energooszczednych majacych wptyw na
ceny lokali, a tym samym na warto$é jest niezwykle wazna. Walorem tej pracy jest jej
interdyscyplinarnosé. Mgr inz. Beata Ziembicka potwierdzita w swojej dysertacji rozlegla
wiedze teoretyczng w dyscyplinie ekonomia, uzupelniona wiedza techniczng z zakresu
budownictwa, co byto niezbedne przy realizacji tej tematyki badawczej. Wykazata si¢ takze
dobrg znajomoscia réznych metod rozwigzywania problemu naukowego dotyczacego pomiaru
czynnikéw wplywajacych na warto$é oraz znajomoscig 1 umiejetnoscig implementacji metod
ilosciowych na potrzeby prowadzonych badan.

Do waznych osiagnieé Doktorantki zaliczy¢ mozna fakt, iz zrealizowala zalozone cele
poznawcze rozprawy ( cel trzeci posredni czgsciowo) oraz pozytywnie zweryfikowata przyjete
hipotezy badawcze. Ponadto, Autorka wykazata si¢ ogromnym wysitkiem badawczym
zmierzajacym do realizacji zatozonych celéw badawczych oraz zdolnoscig formutowania
whasnych sadéw i opinii, co §wiadczy o dobrej znajomosei warsztatu badawczego oraz o Jej
dojrzatosci naukowej, a tym samym umiejetnosci samodzielnego prowadzenia pracy
naukowej.

Biorac powyzsze pod uwage uwazam, Ze recenzowana rozprawa mgr inz. Beaty
Ziembickiej pt. ,,Szacowanie warto$ci nieruchomosci z uwzglednieniem efektywnosci
energetycznej budynku” odpowiada wymogom stawianym pracy doktorskiej i moze
stanowi¢ podstawe do kontynuowania post¢powania w przewodzie doktorskim. W
zwiazku z tym wnosze¢ do Rady Wydzialu Nauk Ekonomicznych i Zarzadzania
Uniwersytetu Szczecinskiego o dopuszczenie mgr inz. Beaty Ziembickiej do publicznej
obrony Jej pracy doktorskiej.
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