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Recenzja rozprawy doktorskiej mgr Beaty Moniki Ziembickiej pt.
wdzacowanie wartosci nieruchomosci z uwzglednieniem efektywnosci
energetycznej budynku* przygotowanej pod kierunkiem naukowym prof.
US dr hab. Iwony Fory$

Podstawg sporzadzenia niniejszej recenzji jest zlecenie Dziekana Wydzialu Nauk
Ekonomicznych i1 Zarzadzania Uniwersytetu Szczecinskiego. Rozprawa liczy 261 stron
maszynopisu, zawiera 34 tabele, 53 rysunki, bibliografie¢ obejmujaca 173 pozycje literatury
oraz 83 pozycje okreslone przez Doktorantke jako pozostate zrodia, przy czym w tej czgsci
biliografii znajduje si¢ wiele publikacji o charakterze statystycznym oraz prawnym. Ponadto,
do bibliografii wlgczono spis zrddet internetowych. Prace zamyka 6 zalgcznikow,
ktore zawieraja informacje, gloéwnie statystyczne, wykorzystane w przeprowadzonym

postepowaniu badaweczym.

1. Przedmiot rozprawy, ranga problemu badawczego.

Sektor nieruchomosci to szerokie 1 skomplikowane pole analiz i badan naukowych.
W sensie badawczym mozna zajmowac sie nim jako caloscig
lub poszczegdlnymi aspektami jego funkcjonowania, a podejmowane badania naukowe mogg
mieé rozny stopnien szczegétowosei. W niniejszej rozprawie zakres rozwazan zostal ograniczony
do wybranych aspektéw szacowania wartosci nieruchomosci.

W Polsce wzrost roli wyceny wartos$ci nieruchomosei i wiedzy na ten temat wynika
ze zmian ustrojowych 1 przejscia na model gospodarki rynkowej. Ze wzgledu na znaczenie
wyceny wartosci nieruchomosci, szezeg6lnie dla ich wihascicieli, analitykow inwestycyjnych
i potencjalnych inwestorow, a takze systemu finansowego, problemy zwigzane z tym procesem

sa od wielu lat podejmowane w polskiej literaturze. Potrzeba prowadzenia badan naukowych



w tym zakresie wynika zarowno z obserwowanych zmian w metodyce wyceny, ktore powinny
podlega¢ analizom i ocenom, jak rowniez z uwagi na liczne zastrzezenia odbiorcoéw kierowane
pod adresem przygotowywanych wycen, co oznacza, ze proces szacowania wartosci
nieruchomosci i jego wynik ciagle wywotujg kontrowersje, na ktére powinna reagowaé praktyka.
Kontrowersje takie wystepuja nawet w krajach o dtugich tradycjach i bogatym doswiadczeniu
w zakresie szacowania wartosci nieruchomosci. Wynika to ze ztoZzono$ci tej problematyki, jak
i specyfki nieruchomosci jako przedmiotu wyceny. Oznacza to, ze dotychczasowy stan wiedzy
dotyczacy procesu wyceny wartosci nieruchomosci jest niewystarczajacy i zasadne jest jego
poszerzananie poporzez podejmowanie bardziej szczegdtowych badan naukowych. Tym bardziej,
ze prowadzone wczeéniej badania naukowe, dotyczace szacowania wartosci nieruchomosci, nie
obejmowaly w jednakowym stopniu wszystkich aspektow tego zlozonego i istotnego dla
funkcjowania wielu obszardéw gospodarki procesu.

7 tresci recnzowane] rozprawy wynika, ze mgr Beata M. Ziembicka podjela probe
wypehienia luki widocznej w dotychczasowych polskich publikacjach poswigconych
problematyce wyceny wartosci nieruchomosci. Doktorantka poswiegcita bowiem swojg prace
wybranym aspektom uwzgledniania w procedurze wyceny wartosci nieruchomosci
efektywnosci energetycznej budynku, szczegdlnie w przypadku braku mozliwosci
wykorzystania informacji zawartych w $wiadectwach charakterystyki energetyczne;.
Doktorantka stusznie podkresla, ze ,,pod wplywem proekologicznych zmian na rynku
budowlanym, nastepujg roéwniez zmiany na rynku nieruchomosci. Poza polozeniem
i lokalizacjg, standard energetyczny moze stanowic kolejng co do waznos$ci cechg cenotworczg
na rynku nieruchomosci mieszkalnych™/s. 5/.

Wybér takiego przedmiotu badan jest tym bardziej istotny, ze brak jest w naszym kraju,
jak dotad, pozycji literatury bazujgcych na przeprowadzonych badaniach naukowych, ktére w
sposob poglebiony i oparty na dorobku teoretycznym nauk ekonomicznych, gdyz wartos$¢ jest
pojeciem ekonomicznym, jak i doswiadczeniach praktycznych, omawiatyby potrzebe analizy
cech budynkéw majacych zwigzek z ich efektywnoscia energetyczng. Szczegdlnie wazne jest
to w sytuacji gdy budynki zréwnowazone powinny mieé¢ coraz wigksze znaczenie dla rozwoju
sektora nieruchomosci. Zgodnie z informacjami podanymi przez Autorke niniejszej rozprawy
W Europie, budynki mieszkalne sg konsumentem okoto 40% dostarczonej energii
pierwotnej”’/s. 5/. Z kolei Miedzynarodowa Agencja Energii ocenia, ze przy utrzymaniu
obecnego stanu zapotrzebowania na energic, w sektorze budynkéw na catym $wiecie, wzrost

jej zuzycia moze w 2060 roku siegnaé nawet 30%.



W Swietle powyzszych spostrzezen chciatbym podkresli¢ zsadnoS¢ i trafnosé
wyboru przez mgr Beate M. Ziembickg tematu i zakresu recenzowanej rozprawy. Podjety
problem badawczy znajduje uzasadnienie, zaréwno w warstwie naukowej, jak
I praktycznej. Z uwagi na szczegdétowos¢ poruszanych kwestii rozprawa moze mieé rowniez
istotne walory aplikacyjne, ktére moga by¢ wykorzystywane w praktyce sporzadzania wycen
wartosci nieruchomosei mieszkaniowych. Trzeba bowiem zgodzi¢ si¢ z Doktorantka, ze
W przypadku braku $wiadectw charakterystyki energetycznej potrzebne sg alternatywne
narzedzia do oceny szacowanego lokalu i lokali z bazy danych transakcyjnych, na podstawie
charakterystycznych i mozliwych do ustalenia cech budynkéw wraz z lokalami, ktore maja

zwigzek rowniez z ich energochtonnoscig® /s. 5/.

2. Cele i hipotezy badawcze rozprawy

W odniesieniu do tak okreslonego problemu badawczego rozprawy Doktorantka
poprawnie okreslita jej cel gtowny, ktérym byta ,,proba wypeknienia luki w dotychczasowym
dorobku naukowym 1 zawodowym, poswigconym problematyce wyceny wartosci
nieruchomosci (szczegolnie rynkowej), z uwzglednieniem cech budynkéw wraz z lokalami,
opisujgcych ich energochtonno$é, w przypadku braku mozliwosci wykorzystania informacji
zawartych w swiadectwach charakterystyki energetycznej. Obok celu gtéwnego postepowania
badawczego Doktorantka sformutowata sze$¢ celow posrednich, ktore stanowig rozwiniecie
celu gtdéwnego i postuzyly jego realizacji. Sposéb sformutowania niektérych z nich budzi
jednak pewne watpliwosci. I tak na przyklad cel posredni pierwszy, drugi oraz czwarty,
w zaprezentowanej w rozprawie ich redakcji, wgladajg raczej jak wskazanie zastosowanych
w niej metod badawczych, a nie postawienie celdw postepowania badawczego. W mojej ocenie
sam sposob redakeji celow posrednich rozprawy powinien by¢ przez Doktorantke bardziej
przemyslany.

W nawigzaniu do okreslonych celow rozprawy mgr B. M. Ziembicka przyjeta jej
gtowna hipoteze badawczg, w mysl ktérej ,,efektywnos¢ energetyczna budynkow w rozumieniu
parametrow jakosciowych opisujgcych budynek i lokal pod wzgledem energochlonnosci, jest
istotng cecha wplywajacg na warto$¢ nieruchomos$ci oraz wspomagajaca ja hipoteze
pomocnicza, w ktorej Autorka zatozyta, ze ,.energochtonnos¢ lokalu jest cechg cenotwdrczg

W procesie szacowania wartosci rynkowe;j”.



Reasumujge, chce zaznaczyé, ze w mojej ocenie cele rozprawy, pomimo zgtoszonych
powyzej uwag, jak rowniez jej hipotezy zostalty generalnie poprawnie okreslone, a takze sg one
adekwatne w odniesieniu do podstawowego problemu badawczego. Warto réwniez podkreslic,

ze stanowig one dla Autorki ambitne zadania badawcze.

3. Metodyka badawcza oraz dobdr i wykorzystanie materialéw zrodlowych.

Rozprawa przygotowana przez mgr B. M. Ziembickg ma charakter studium teoretyczno
— empirycznego. Poswigcona ona zostata aktualnym i waznym problemom szacowania
wartosci nieruchomosci, zwlaszcza wartosci rynkowej w podejéciu  poroéwnawczym,
ze szczegblnym uwzglednieniem metod badania rynkowych cech i ich atrybutéw opisujacych
energochtonno$¢ budynkéw oraz pomiaru wplywu powyzszych parametrow, na wartos¢
rynkowg praw do lokali mieszkalnych, potozonych w budynkach wielorodzinnych. Podj¢to
w przedlozonej rozprawie probe zmiany spojrzenia na wycene wartosci nieruchomosci i
weryfikacje obecnego podejécia do procesu wyceny, ktore nie uwzglednia analizy cech
majacych zwigzek z efektywnoscig energetyczng budynkow, a zwlaszeza budynkow
wielorodzinnych z lokalami mieszkalnymi.

Przyjety problem badawczy oraz cele rozprawy wplynety na sposob przeprowadzenia
postepowania badawczego, jak réwniez zastosowane w niej metody badawcze. Autorka
przedstawia we wstepie do rozprawy /s. 7/ spis etapow etapéw badania empirycznego, z
zastosowaniem metod ekonometrycznych i statystycznych, ktorymi byty:

- analiza lokalnego rynku nieruchomosci, w tym dynamiki, struktury i wspotzaleznosci,
- stabilno$¢ struktur wybranymi piecioma metodami,
- badanie cech i nadawanie rang poszczegdinym atrybutom cenotwoérczym,
- wycena modelem klasycznym — regresja krokowa,
- wycena modelem nieklasycznym- szczecinski algorytm masowej wyceny,
- wycena indywidualna- metoda korygowania ceny sredniej,
- wycena indywidualna - metoda poréwnywania parami,
- weryfikacja btedow wycen.
Szkoda jednak, ze Doktorantka nie zaprezentowata bardziej poglebionego opisu

wykorzystanych w rozprawie metod badawczych. Przyjecie przez Autorke, jak mozna

przypuszczaé, ze ich identyfikacja jest mozliwa na podstawie okreslenia poszczegélnych




etapéw badania. nie wydaje si¢ najlepszym rozwigzaniem. W mojej opinii nalezato jednak,
przynajmniej podstawowe metody badawcze rozprawy, szerzej scharakterzyzowaé. Zglaszam
t¢ uwagg dlatego, ze z reguly przyjete jest, ze we wstepie rozpraw doktorskich zamieszczane
sg uwagl dotyczace zastosowanych w nich metod badawczych, co ulatwia ich ogdlng ocene.
Tym bardziej, ze Autorka recenzowanej rozprawy wykorzystata okreslone metody badawcze
/odpowiedni aparat analityczny/ oraz zrdznicowane i dobrze dobrane zrddia danych i
informacji.

Pomimo pewnych zastrzezen, raczej o charakterze dyskusyjnym, dotyczacych sposobu
prezentacji metod rozprawy, chee zaznaczy¢, ze zastosowana w niej metodyka badawcza jest,
W mojej ocenie, wystarczajaca do prawidlowego przeprowadzenia podjetego badania oraz
realizacji sformutowanych celow rozprawy i weryfikacji postawionych hipotez badawczych.

Potwierdza to dobre przygotowanie Doktorantki rozprawy do prowadzenia badar naukowych.

4. Struktura rozprawy i merytoryczna ocena poszczegélnych rozdzialow

Przystepujac  do szczegétowej oceny zawartosci merytorycznej rozprawy
przygotowane] przez mgr B. M. Ziembickg chciatbym zwrdcié uwage, ze jej tresé jest, w mojej
ocenie, wezsza niz to sugeruje jej tytul. Rozprawa zostala pos$wiccona przede wszystkim
nieruchomosciom mieszkaniowym, w tym lokalom mieszkalnym, i ten fakt powinien byé

zaznaczony w jej tytule.

Przyjeta konstrukcja rozprawy jest przejrzysta, przemyslana i celowa. Powoduje to, ze
Doktorantka konsekwentnie realizuje w niej swoje zamierzenia badawcze, a tym samym
wyjasnia w rozprawie wiele istotnych teoretyczno — praktycznych kwestii dotyczacych
szacowania warto$ci nieuchomosci mieszkaniowych zuwzglednieniem efektywnosci
energetycznej budynku, w przypadku braku mozliwosci wykorzystania informacji zawartych
w Swiadectwach charakterystyki energetycznej. W rozprawie mozna wyr6zni¢ zar6wno jej

warstwe teoretyczng, metodyczng, jak rodwniez poznawcza i aplikacyjna.

Rozdzial pierwszy rozprawy mozna uzna¢ za wprowadzajacy do poruszanej w niej
problematyki. Doktorantka, na podstawie wybranych pozycji literatury, przeprowadza
rozwazania teoretyczne i na ich podstawie prezentuje rézne koncepcje pojecia wartosci oraz
ewolucje pogladow w tym zakresie w teorii ekonomii. W sposob przejrzysty przedstawia

dyskusje naukowsg dotyczgca teorii wartosci obiektywnej, subiektywnej, neoklasycznej oraz




energetycznej. Rozwazania dotyczgce tej ostatniej kategorii wartosci majg w mojej ocenie
wazne znaczenie. Po pierwsze, z uwagi na to, ze energetyczna teoria wartosci ciggle znajduje
si¢ poza gldéwnym nurtem badan pomimo, ze nalezy jg wigzaé z teorig zrownowazonego, ktorej
rozwdj jest widoczny w ostatnim czasie. Po drugie, tak rozumiana warto$¢ nawigzuje w sposob
bezposredni do badan niniejszej dysertacji. W ostatnim punkcie tego rozdziatu zamieszczono
rozwazania dotyczgce relacji i zaleznosci zachodzgcych pomiedzy ceng a wartoscig. Cheatbym
podkresli¢, ze zalet tej czesci rozdzialu pierwszego jest to, ze Doktorantka prezentuje w niej
ciekawe rozwazania dotyczace ksztattowania si¢ relacji miedzy wartoscig a ceng w Swietle
specyfiki nieruchomosci oraz niedoskonatosci rynku tego rodzaju dobr, w kontekécie znaczenia
tych relacji dla okreslania wartosci nieruchomosci. W ten sposéb Autorce udato sie pogodzi¢
teoretyczne 1 dosy¢ luzno powigzane zprzedmiotem rozprawy, rozwazania trzech
poczatkowych punktéow rozdziatu pierwszego, z przydatnymi na potrzeby podjetych w niej
badan spostrzezniami teoretycznymi, ktére zostaly zaprezentowane w punktach 1.41 1.5 tego

rozdziatu.

Drugi rozdzial recenzowanej rozprawy zawiera zarowno watki teoretyczne, jak
1 praktyczne dotyczgce wartoécei nieruchomosei oraz przyjetych procedur jest szacowania.
Autorka dokonuje klasyfikacji 1 charakterystyki poszczegdlnych rodzajow wartosci
nieuchomosci oraz zamieszcza w punkcie drugim tego rozdzialu rozwazania dotyczace
stosowanych w Polsce sposobdéw okre$lania wartos$ei nieruchomoscei. Punkty 2.1 1 2.2 maja
w mojej ocenie raczej podrecznikowy charakter, a ich tre$¢ wydaje by¢ nieco wymieszana.
Powstaje bowiem pytanie, czy tabele 2.1, 2.2, 2.3 oraz rozwazaniania do nich nawigzujace,
ktére dotyczg sposobow szacowania wartoscl nieruchomosci, nie powinny byé zamieszczone
w punkcie 2.2 rozdzialu drugiego, co sugeruje jego tytul? Punkt 2.1, zgodnie z przyjetym
tytutem, powinien by¢ poswiecony istocie warto$ci nieruchomoscei oraz prezentacji jej
rodzajow w $wietle polskich regulacji. Rozdziat drugi konczg jednak /pkt 2.3/ interesujgce
rozwazania Doktorantki odnoszgce si¢ do aktualnie obowigzujgcych, jak i postulowanych,
sposobdéw interpretacji warto$ci nieruchomosci w miedzynarodowych, europejskich 1
krajowych standardach wyceny, zuwzglednieniem w wycenie nieruchomosci wymogow
zrownowazonego rozwoju, w tym certyfikacji encrgetycznej budynkéw. Tresé tego punktu

znacznie ponosi 0gdlng oceng rozdzialu drugiego recenzowanej rozprawy.

Z kolei rozdzial trzeci przedlozonej do oceny rozprawy zawiera przede wszystkim
watki teoretyczne, ale rowniez spostrzezenia praktyczne, nawigzujace do efektywnosel

energetycznej w kontekscie potrzeb energetycznych budynkdéw mieszkalnych, w odniesieniu



do regulacji formalno — prawnych obowigzujacych rzeczoznawcdw majatkowych. Jest to
istotny rozdzial z punktu widzenia realizacji przyjetych celdw recenzowane] rozprawy, w tym
przede wszystkim jej pierwszego i trzeciego celu posredniego. W punkcie 3.1 Autorka
podejmuje probe chakterystyki zasobu mieszkaniowego w Polsce. W mojej opinii kwestig
dyskusyjna jest jednak omawianie w tej czesci rozprawy zasobu mieszkaniowego poprzez
pryzmat tak wielu kryteridw, w wyniku czego szereg watkow w nim poruszonych jest zbednych
z punktu widzenia realizacji celow rozprawy. Rozwazania w tej czgsci rozdzialu trzeciego
powinny zosta¢ ograniczone do charakterystyki polskiego zasobu mieszkaniowego z punktu
widzenia jego energochtonnosei. Kolejne natomiast punkty rozdziatu trzeciego sa juz Scisle
powigzane z podjetym w rozprawie zamierzeniem badawczym. Doktorantka w oparciu
o literature przedmiotu oraz liczne raporty i analizy, po$wigcone porusznym w rozprawie
problemom zuzycia energii w obiekatach budownictwa mieszkaniowego, definiuje pojgcie
efektywnosci  energetycznej  budynkow  z perspektywy  ekonomicznej,  spolecznej
i srodowiskowej. Nastepnie wiele uwagi poswigea budynkom energooszczednym w $wietle
regulacji unijnych oraz dziataniom zmierzajgcym do racjonalizacji zuzycia energii
w budynkach mieszkalnych, z wykorzystaniem przede wszystkim prawnych wymogdéw
srodowiskowych. Rozdziat trzeci koficzg wazne rozwazania Autorki dotyczace klasyfikacji
energetycznej budynkéw mieszkalnych na potrzeby szacowania ich wartosci. Reasumujac,
trzeba zauwazyc¢, ze zawartos$¢ rozdziatu trzeciego nawigzuje do gléwnej hipotezy badawczej

rozprawy i stuzy jej weryfikacji.

Rozdzialy czwarty 1 pigty recenzowanej rozprawy majg charakter metodologiczny,
empiryczny i poznawczy. Sg one Scisle ze sobg powigzane i podporzadkowane realizacji jej
podstawowych celow. W rozdziale czwartym mgr B. M. Ziembicka zaprezentowala,
w poprawny 1 przejrzysty sposéb, metodyke szacowania wartosci nieruchomosci
mieszkaniowej z uwzglednieniem efektywnodci energetycznej budynku. Z kolei rozdziat pigty
rozprawy to udana proba Doktorantki, w oparciu o wykorzystanie modeli wyceny
przedstawionych w rozdziale poprzednim, wyceny rynkowej wartosci lokali mieszkalnych
z uwzgledniem efektywnosci energetycznej budynku na lokalnym rynku nieruchomosci
mieszkaniowych. Przy czym nalezy podkresli¢, ze rozdziat pigty przygotowano wykorzystujae
dobrze dobrane i przygotowane, przy uzyciu odpowiednich narzedzi statystycznych, bazy
danych. Pierwsza znich obejmowala zuzycie jednostek ciepta grzewczego w budynkach
mieszkalnych zlokalizowanych na obszarze objetym badaniem. Baza ta miala pos}uZyc' do

opisu cech ilosciowe] energochionnoscei wraz z wariantami na podstawie bazy danych za lata



2004 — 2017 obejmujgcej 50050 pomiardw. Informacje dotyczace zuzycia jednostek ciepta
grzewczego uzyskano w SM ..Dab“ w Szczecinie. Natomiast druga baza zawierala ceny
transakcyjne w obrocie lokalami mieszkalnymi w latach 2004 — 2017, Zgromadzono w niej
informacje dotyczace 1028 tego typu transakcji, zardwno te z aktéw notarialnych, odnoszace
si¢ do sprzedazy praw odrebnej whasnosci lokali, jak i1 spétdzieczego prawa wiasnoSciowego

do lokalu. Te ostanie informacje pozyskano réwniez w SM ,,Dab* w Szczecinie.

Ostatniag czgsdcig rozprawy jest zakonczenie, w ktérym Doktorantka, w przejrzysty
sposob, dokonata podsumowania przeprowadzonych badan. Zaprezentowano w nim koncowe
ustalenia oraz konkluzje dotyczace realizacji celéw rozprawy i weryfikacji sformutowanych
hipotez badawczych. Tres¢ zakonczenia potwierdza prawidlowe przeprowadzone
postepowania badawczego i rozwigzanie przez Doktorantke postawionego w rozprawie

problemu naukowego.

5. Koncowa ocena rozprawy

Rozprawa doktorska przygotowana przez mgr Beatg M. Ziembicka pod tytulem
,.Szacowanie warto$ci nieruchomosei  z uwzglednieniem efektywnosci  energetyczne]
budynku® jest opracowaniem dojrzatym i warto$ciowym, ktdre nalezy oceni¢ pozytywnie.

Szczegdlowa analiza tresci rozprawy pozwala bowiem stwierdzié, ze:

- dotyczy ona waznego i aktualnego problemu naukowego i praktycznego. Podjeto w nie]
prébe zmiany spojrzenia na wycene warto$ci nieruchomosci i weryfikacje aktualnego
podejscia do tego ztozonego procesu, ktére nie uwzglednia analizy cech majacych
zwigzek z efektywnoscig energetyczng budynkow, w tym szczegdlnie budynkdw
wielorodzinnych z lokalami mieszkalnymi;

- rozprawa charakteryzuje si¢ logiczng i spojng struktura, ktora zostata podporzadkowana
realizacji jej celow;

- w rozprawie wykorzystano wiasciwe do rozwigzania postawionego problemu
naukowego metody badawcze, w tym w zaawansowane metody analizy statystycznej;

- przeprowadzone w rozprawie badanie naukowe oparte zostalo o szeroki zakres
wiasciwie dobranych informacji i danych zréddtowych;

- Doktorantka sfomutowata trafne spostrzezenia, konkluzje i wnioski koncowe rozprawy,

ktore oprécz walorow poznawczych mogg mieé¢ réwniez znaczenie praktyczne w



dziatalnosci  rzeczoznawcdw majgtkowych. Rozprawa stanowi tym samym
wartosciowy wklad w rozwéj wiedzy z zakresu szacowania wartosci nieruchomosci
z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej budynku;

- w wyniku  przeprowadzonego  postgpowania  badawczego  Doktorantka
w zadowalajgcym stopniu zrealizowala przyjete cele rozprawy, zarowno cel glowny,

jak 1jej cele posrednie.

Poza wymienionymi zaletami ocenianej rozprawy chciatbym, z obowigzku recenzenta,
zwrdci¢ réwniez uwage na jej pewne stabosci i usterki, ktorych nie ustrzegla sie, w mojej
ocenie, Autorka. Pozwolilem sobie na nie wskazaé powyzej w trakcie szczegdtowej analizy
i merytorycznej oceny tresci rozprawy. Majg one charakter zar6wno merytoryczy, dyskusyjny
jak 1 redakcyjny, ale nie podwazajg najwazniejszych waloréw 1 mocnych punktow

recenzowanej rozprawy.

6. Konkluzja

Na podstawie krytycznej analizy i sformutowanej na jej podstawie oceny rozprawy
doktorskiej mgr Beaty Moniki Ziembickiej pt. ,,Szacowanie wartosci nieruchomosci
zuwzglednieniem efektywnosci energetycznej budynku® stwierdzam, ze stanowi ona
oryginalne rozwigzanie istotnego i aktualnego problemu naukowego i praktycznego. Tres¢
rozprawy wskazuje réwniez, ze Doktorantka wykazata si¢ odpowiednia wiedzg teoretyczng
z zakresu nauk ekonomicznych, a takze umiejetnosciami samodzielnego prowadzenia pracy
naukowej, przy wykorzystaniu wiasciwie dobranych metod badawczych. W S$wietle
powyzszych spostrzezed praca mgr Beaty M. Ziembickiej spelnia, w moim przekonaniu,
warunki stawiane rozprawom doktorskim, a osiagniete rezultaty, w wyniku przeprowadzonego
w niej postepowania badawczego, stanowig podstawe do nadania Doktorantce stopnia doktora
nauk ekonomicznych. W zwigzku ztym kieruje wniosek do Rady Wydzialu Nauk
Ekonomicznych i Zarzadzania Uniwersytetu Szczecinskiego o przyjecie rozprawy

i dopuszczenie jej do publicznej obrony.




